PROJEKT
wytozony do publicznego wglgdu
UCHWALA Nr
Rady Gminy Stopnice
z dnia

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Stopnice.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 z pézn. zm.), art.3 ust.1, art.15, art. 20 ust.1 i art. 27 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021r.
poz. 741 z pézn. zm.) zwanej dalej ,ustawg”,

Rada Gminy Stopnice stwierdza, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Stopnice nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Stopnice.
i uchwala co nastepuje:

Rozdziat1 - PRZEPISY OGOLNE

§1.

1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stopnice
zatwierdzonego uchwatg Nr XVI11/103/04 Rady Gminy Stopnice z dnia 26 sierpnia 2004r. (Dz.
Urz. Woj. Matopolskiego z 2004r. Nr 308, poz. 3281 z pdzn. zm.) obejmujgcg czes¢ dziatki nr
9011/1 potozonej w Stopnicach Krélewskich — zwang w tekscie niniejszej uchwaty ,planem”.

2. Rozstrzyga sie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie realizacji
zapisywanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych Gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych jak w zat. Nr 2.

3. Plan zostat opracowany w oparciu o uchwate Rady Gminy Stopnice Nr XVI/137/20 z dnia 30
grudnia 2020r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Stopnice.

§ 2.

. Tres¢ niniejszej uchwaty stanowi czesc¢ tekstowg planu.

2. Zatgcznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:2000 jako zatgcznik Nr 1 do
niniejszej uchwaty,

2) rozstrzygniecia Rady Gminy Stopnice — podjete w trybie art. 20 ,ustawy” — 0 sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie realizacji zapisywanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych Gminy
oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych — jako
zatgcznik Nr 2,

3) dane przestrzenne tworzone dla ,planu”, o ktérych mowa w Rozdziale 5a ,ustawy” jako
zatagcznik Nr 3.

3. Ustalenia planu dotyczg przeznaczenia terenéw, warunkow i zasad ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terendw, w tym szczegdlnych warunkéw wynikajgcych z potrzeby
ochrony $rodowiska, zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

4. Ustalenia planu nie naruszajg i nie wykluczajg stosowania innych przepiséw odrebnych.

5. Jako zgodne z planem uznaje sie:

1) wyznaczenie tras urzadzen liniowych zwigzanych z rozbudowg systeméw infrastruktury
technicznej stuzgcej wyposazeniu inzynierskiemu terendw przeznaczonych do

—



zainwestowania stosownie do szczegotowych rozwigzan technicznych, jezeli nie koliduje
to z innymi ustaleniami planu,

2) wyznaczenie i urzgdzenie dojazdéw do terendw przeznaczonych do zainwestowania, pod

warunkiem, Ze nie bedzie to stanowi¢ utrudnienia w wykorzystaniu terenéw przylegtych do
drogi zgodnie z ich przeznaczeniem w planie.

6. Stosuje sie literowy symbol identyfikacyjny terenu: UT — tereny zabudowy ustugowe;j

zwigzanej z obstuga turystyki i rekreacji.

§ 3.

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

Studium - nalezy przez to rozumie¢ wprowadzone uchwatg Nr XI1/86/99 Rady Gminy
Stopnice z dnia 29 grudnia 1999r. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Stopnice,

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Stopnice, obejmujaca
ustalenia wymienione w tekscie niniejszej uchwaty oraz ustalenia okre$lone na zatgczniku
graficznym Nr 1 do tej uchwaty,

przepisach odrebnych (szczegdéinych) - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi wedtug stanu prawnego obowigzujgcego na dzien
uchwalenia planu; w czasie procesu realizacji planu okreslone powotania w niniejszej
uchwale nalezg do zmieniajgcych sie przepiséw;

uchwale antysmogowej — nalezy przez to rozumie¢ uchwate Sejmiku Wojewodztwa
Matopolskiego Nr XXXI1/452/17 z dnia 23.01.2017r. w sprawie wprowadzenia na obszarze
wojewodztwa matopolskiego ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w
ktorych nastepuje spalanie paliw,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec¢ rodzaj przeznaczenia, ktére
zostato ustalone planem jako przewazajgce na wyznaczonym terenie, na rzecz ktérego
nalezy rozstrzyga¢ wszelkie ewentualne konflikty przestrzenne, przy zachowaniu zgodnosci
z obowigzujgcymi przepisami;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz
podstawowe, ktéry dopuszczony zostat na wyznaczonym terenie w sposéb okreslony w
ustaleniach planu;

liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie ciggte na rysunkach planu,
wyznaczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
powierzchni catkowitej budynku - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji budynku, mierzonych na poziomie posadzki po obrysie
zewnetrznym budynku z uwzglednieniem tynkow, oktadzin i balustrad,

powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
catkowitych budynkéw, w obrebie dziatki budowlanej,

10) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni

catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

11) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ procentowy udziat sumy

powierzchni rzutow wszystkich budynkow potozonych na dziatce budowlanej do
powierzchni tej dziatki budowlanej,

12) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé procentowy

udziat terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej,

13) srednim poziomie terenu — nalezy przez to rozumie¢ srednig arytmetyczng pozioméw

terenu od strony przystokowej i odstokowej liczong w obrysie rzutu obiektu budowlanego,

14) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ dla budynkéw wysokos¢ okreslong w

przepisach odrebnych; dla innych obiektéw budowlanych nie bedgcych budynkami
wysokos¢ mierzong od sredniego poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu obiektu,

15) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych w

przedziale od 0 do 5 stopni,

§ 4.



W obszarze objetym planem obowigzujgce Studium, o ktérym mowa w § 3 nie wskazuje
obszaréw przestrzeni publicznych wymagajgcych okreslenia szczegélnych warunkoéw
ksztaltowania.

§ 5.

1. W obszarze objetym planem nie wyznacza sie terendw przeznaczonych do tymczasowego
zagospodarowania, innego niz uzytkowanie dotychczasowe przed uchwaleniem planu.

2. Uzytkowanie dotychczasowe, o ktérym mowa w ust. 1 moze by¢ kontynuowane do czasu
uzyskania przez uzytkownika prawa do wykorzystania terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem w niniejszym planie.

Rozdziat 2 - USTALENIA OGOLNE
§6.

W zakresie ochrony srodowiska i krajobrazu ustala sie co nastepuje :

1) Obowigzuje utrzymanie wysokich standardéw srodowiska przyrodniczego, w szczegdlnosci
czystosci wod, powietrza atmosferycznego, gleb.

2) Obowigzuje zakaz przekraczania dopuszczalnych stezeh zanieczyszczen atmosferycznych,
okreslonych w przepisach odrebnych.

3) W zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje, zgodnie z przepisami odrebnymi,
przestrzeganie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku dla terenu objetego planem
— jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

4) Teren objety planem potozony jest w Potudniowomatopolskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu, ktéry funkcjonuje w oparciu o uchwate Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego Nr
XX/274/20 z dnia 27 kwietnia 2020r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z dnia 22.05.2020r., poz.
3482). Obowigzuje przestrzeganie nakazéw, zakazéw, ograniczen i dopuszczen okreslonych
w tej uchwale.

5) Z uwagi na potozenie terenu w obszarze eksponowanych widokowo obowigzuje zachowanie
wymogow ochrony przyrody, srodowiska i ksztattowania tadu przestrzennego - w
zagospodarowaniu terenu obowigzuje ochrona zadrzewienia oraz realizacja zieleni gatunkow
rodzimego pochodzenia zgodnie z siedliskiem, dla ztagodzenia negatywnych zmian w
krajobrazie.

§7.

Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesne;.

Na terenach objetych zmiang planu nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkéw
podlegajgce prawnej ochronie débr kultury na podstawie przepisow odrebnych, stanowiska
archeologiczne, ani obiekty wpisane do ewidencji zabytkéw - w zwigzku z tym nie formutuje sie
ustalen w tym zakresie.

§8.
Ustalenia w zakresie zasad i warunkow scalania oraz podziatu nieruchomosci.

1. Nie ustala sie warunkow scalania nieruchomosci.

2. Nie ustala sie minimalnej powierzchni wydzielanej dziatki budowlane;.

3. Dopuszcza sie podziaty wynikajgce z koniecznosci poszerzenia terenow sasiednich, regulacji
praw wiasnosci, wydzielania drogi i pod obiekty infrastruktury technicznej. Przy podziale
dziatki obowigzuje zapewnienie dostepnosci do sieci infrastruktury techniczne;.



§9.

Ustalenia w zakresie ksztattowania zabudowy, architektury i tadu przestrzennego.

1.

2.

Obowigzuje ksztattowanie architektury harmonizujgcej z krajobrazem i nawigzujgcej do
tradycyjnych cech budownictwa miejscowego.

Dla budynkow ustugowych ustala sie dachy dwu-lub wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia gtéwnych potaci w przedziale od 30 do 45 stopni z zakazem realizacji dachéw
ptaskich. Wysokos¢ budynkdéw nie moze przekroczyé 10 m.

. Dla budynkéw gospodarczych i garazy ustala sie realizacje dachéw o kacie nachylenia

gtébwnych potaci dachowych w przedziale od 25 do 45 stopni; wysoko$¢ budynkéw
gospodarczych i garazy nie moze przekroczy¢ 8 m. Dopuszcza sie realizacje budynkéw
gospodarczych i garazy dobudowanych do budynku ustugowego.

. Architektura obiektow budowlanych nie bedgcych budynkami takich jak wiaty i altany winna

nawigzywac do tradycji miejsca. Dla tych obiektéw ustala sie:

1) dachy o kacie nachylenia potfaci w przedziale od 10 do 45 stopni;

2) pokrycie zadaszenia azurowe lub petne kryte gontem, dachoéwka ceramiczng lub ich
imitacjg; dopuszcza sie pokrycie dachowe wiat blachg na rgbek,

3) maksymalng wysokos¢ wiat - 7 m., natomiast altan — maks. 4,50 m..

. Dopuszcza sie realizacje taraséw réwniez nad kondygnacjg podziemng i nad pierwszg

kondygnacjg nadziemng. Obowigzuje zakaz realizacji taraséw na nasypach ziemnych o
wysokosci nasypu (liczonej od najnizszego punktu dolnej krawedzi nasypu do poziomu
parteru budynku) wiekszej niz 1,20 m.

. Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenow okreslone sg w Rozdziale 3 ,Ustalen

szczegotowych”.
W wykonhczeniu elewacji budynkéw wyklucza sie stosowanie oktadzin panelami z tworzyw
sztucznych (siding), nalezy stosowa¢ materiaty tradycyjne lub ich imitacje (drewno, kamien,
cegfa itp.). Obowigzuje zakaz stosowania agresywnej kolorystyki elewacji i intensywnych
kolorow. Dopuszcza sie stosowanie na elewacjach budynkéw w kolorze naturalnym,
kamienia, tynkéw w kolorach pastelowych.
Obowigzuje stosowanie pokry¢ dachowych w stonowanych, ciemnych kolorach (odcienie
brazu, czerwieni, zieleni, szaroéci, grafitu, czerni) z dopuszczeniem stosowania przeszklen
nad czesciami budynkéw w tym rowniez obejmujgcymi: werandy, pergole, oranzerie,
zadaszenia nad tarasami i podjazdami.
Poddasza mogg by¢ doswietlone przy zyciu okien w szczytach, otwaré dachowych
(w tym pulpitowych) badz okien potaciowych.

10. Ustala sie zachowanie proporcji, aby tgczna powierzchnia terendéw zwigzanych z

11.

przeznaczeniem dopuszczalnym nie stanowita wiecej niz 45% powierzchni dziatki lub
45% powierzchni uzytkowej obiektu budowlanego przeznaczenia podstawowego
objetego inwestycja.

Obowigzuje ustalenie geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych
stosownie do wymagan okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 10.

Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej i uzbrojenia terenu.

1.

2.

3.

Zakaz zrzutu nieoczyszczonych $ciekéw (nie dotyczy wéd opadowych) do wod i gleby,
zakaz gromadzenia odpadéw w miejscach do tego nie wyznaczonych.

Ustala sie zaopatrzenie w wode z indywidualnego systemu po spetnieniu procedur
okreslonych w przepisach odrebnych.

Odprowadzenie sciekdw komunalnych do szczelnych zbiornikow okresowo opréznianych z
wywozem Sciekdw na oczyszczalnie. Dopuszcza sie realizacje przy obiektowej,
wysokosprawnej oczyszczalni sciekow.



10.

11.

12.

13.

Odprowadzenie woéd opadowych zgodnie z przepisami odrebnymi. Wskazane stosowanie
systeméw odprowadzania wod opadowych opartych na retencjonowaniu wody lub czasowo
opo6zniajgcych odptyw.

Usuwanie odpadow statych komunalnych poprzez gromadzenie ich w przystosowanych
pojemnikach okresowo opréznianych i w sposéb zorganizowany wywozonych zgodnie z
prowadzona politykg gminy Stopnice. Obowigzuje realizacja ustalen ,Planu Gospodarki
Odpadami Wojewoédztwa Matopolskiego” dla Gminy Stopnice.

Doprowadzenie docelowo gazu z sieci gazowej na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

Ustala sie indywidualny sposob zaopatrzenia w ciepto. Ustala sie ogrzewanie obiektow
oparte o nosniki energii zapewniajgce spetnienie wymagan ochrony srodowiska w zakresie
ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem zgodnie z przepisami odrebnymi w tym w
oparciu o uchwate antysmogowa.

Doprowadzenie energii elektrycznej na bazie istniejgcej linii elektroenergetycznej w oparciu
O przepisy odrebne.

Obowigzuje zachowanie zasad ochrony przeciwpozarowej zgodnie z przepisami
szczegolnymi.

Na terenach objetych zmiang planu - w zakresie tgcznosci telekomunikacyjnej dopuszcza
sie realizacje uzbrojenia terenu z zakresu tgcznosci publicznej w celu zapewnienia
telekomunikacji.

Dopuszcza sie modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejgcych sieci infrastruktury
technicznej oraz realizacje nowych sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej w
oparciu o przepisy odrebne.

Dopuszcza sie realizacje urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o
mocy nie przekraczajgcej 100 kW (paneli fotowoltaicznych).

Obowigzuje zachowanie stref technicznych od linii i urzadzen elektroenergetycznych jak
réowniez docelowo od gazociggow w wielkosciach zgodnych z przepisami odrebnymi.

§ 11.

Ustalenia w zakresie komunikaciji.

1.

2.
3.

Ustala sie powigzanie komunikacyjne z uktadem zewnetrznym (drogg publiczng klasy D)

zjazdem z tej drogi na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

Dopuszcza sie realizacje dojazdu nie wyréznionego na rysunku planu.

Ustala sie minimalny wskaznik stanowisk postojowych (w tym w garazach):

1) 1 stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowej w budynku ustugowym (do tej powierzchni
nie wlicza sie powierzchni uzytkowej pomieszczen socjalnych, magazynowych i
technicznych),

2) 1 stanowisko postojowe do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

Rozdziat 3 - USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 12.

Wyznacza sie w planie tereny zabudowy ustugowej zwigzanej z obstuga turystyeki i
rekreacji, oznaczone symbolem UT, obejmujgce czes¢ dziatki nr 9011/1 potozonej w
Stopnicach Krélewskich.

1.

Przeznaczenie podstawowe: ustugi zwigzane z obstugg turystyki i rekreacji w tym:
1) ustugi hotelowe i gastronomiczne,

2) ustugi kultury — izba pamieci historycznej oraz edukacji ekologicznej,

3) wypozyczalnia sprzetu sportowego, magazyn,

4) funkcja biurowa,

5) parking.

Przeznaczenie dopuszczalne:

1) budynki gospodarcze, garaze (w tym podziemne),



2) obiekty matej architektury, wiaty, altany,
3) zielen urzgdzona, urzadzenia rekreacji,

4) uzbrojenie terenu.
3. Ustala sie wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) maksymainy 0,6,

b) minimalny 0,01;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50 %,

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30 %.

Rozdziat 4 - PRZEPISY KONCOWE
§ 13.

Ustala sie stawke procentowg stanowigcg podstawe do naliczenia optat, o ktoérych stanowi
przepis art. 36 ust. 4 ,ustawy” - 10%.

§ 14.

Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wojtowi Gminy Stopnice.

§ 15.

1. Uchwata podlega ogtoszeniu i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia

w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego.
2. Uchwata podlega réwniez publikacji na stronie internetowej Gminy Stopnice.



