Etap konsultacji spolecznych
UCHWALANY ..covvvivvnnnnnne
Rady Gminy Slopnice
Z dnia ...coevneiiiniiiniiinnnne.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Stopnice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z 2025 r., poz. 1153 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2026 poz. 538), Rada
Gminy Slopnice stwierdza, iz ustalenia projektu zmiany planu sg zgodne z ustaleniami Studium
uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stopnice zatwierdzonego
Uchwatg Nr X1II/86/99 z dnia 29 grudnia 1999 r. i uchwala, co nastgpuje:

§1
Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Slopnice
uchwalonego uchwata Nr XVII/103/04 Rady Gminy Stopnice z dnia 26 sierpnia 2004 r. (Dz.U. Woj.
Matopolskiego z dnia 15 pazdziernika 2004 r. Nr 308, poz. 3281) z pOzniejszymi zmianami; zwang
w skrécie ,,zmiang planu” obejmujaca obszary okreslone w Uchwale Nr X/65/25 Rady Gminy
Stopnice z dnia 26 wrze$nia 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stopnice, zmienionej uchwata Nr XII1/82/26 z dnia
20 marca 2026 1.

§2
1. Ustalenia zawarte w tresci niniejszej uchwaty zawieraja:
1) przepisy og6lne okreslone w rozdziale 1 uchwaty;
2) zasady zagospodarowania terenéw obowigzujace na calym obszarze zmiany planu, w tym
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okre$lone w rozdziale 2 uchwaty;
3) ustalenia szczeg6towe okreslone w rozdziale 3 uchwaty;
4) przepisy koncowe okreslone w rozdziale 4 uchwatly.
2. Czg$ciami uchwaty sa:
1) zalacznik nr 1 - cze$¢ graficzna w skali 1:2000;
2) zalaczniki nr 2 - wyrys ze studium;
3) zalacznik nr 3* - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
4) zalacznik nr 4* okreslajacy sposob realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;
5) zalacznik nr 5** - dane przestrzenne.

§3

1. Tlekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwat¢ Rady Gminy Stopnice, chyba Ze z tekstu
zmiany planu wynika inaczej;
2) tekscie zmiany planu - nalezy przez to rozumie¢ tres$¢ niniejszej uchwaty;
3) czesci graficznej - nalezy przez to rozumie¢ zalaczniki nr 1 do niniejszej uchwaty;
4) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy prawa, w tym ustaw
wraz z aktami wykonawczymi;

zatqczniki nr 3% i 4* - zostang opracowane po konsultacjach spolecznych
zatqcznik nr 5** zostanie opracowany na etapie przedfozenia projektu zmiany planu do uchwalenia



5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony linig rozgraniczajaca obszar zmiany planu,
o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach zagospodarowania oraz warunkach
zagospodarowania, oznaczony symbolem literowym zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i1 Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404);

6) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ,klas¢ przeznaczenia terenu”
w rozumieniu Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404), ktéra zostata ustalona zmiang planu jako jedyna
lub przewazajaca na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

7) przeznaczeniu uzupeliajacym - nalezy przez to rozumie¢ ,klas¢ przeznaczenie terenu”,
w rozumieniu Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404), ktora uzupetnia przeznaczenie terenu w sposob
ustalony zmiang planu;

8) przynaleznym zagospodarowaniu - nalezy przez to rozumie¢ takie zagospodarowanie terenu,
ktore wspomaga, dopelnia i wzbogaca przeznaczenia terenu i przeznaczenie uzupetniajace,
umozliwiajac prawidtowa obshuge i funkcjonowanie terenu;

9) linii rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania (w skrocie linii rozgraniczajacej) — nalezy przez to rozumie¢ granicg
terendéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach badz warunkach zabudowy
1 zagospodarowania;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moze by¢
umieszczona $ciana budynku, bez jej przekraczania w kierunku drogi (z zastrzezeniem § 8 ust. 5
pkt 2 i 3); zakaz ten nie dotyczy elementow architektonicznych takich jak: schody zewnetrzne,
pochylnie, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejicia, rynna, rura spustowa,
podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego;

11) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ ,,dziatke budowlang” w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.
72026 poz. 538);

12) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie ,,powierzchni¢ biologicznie
czynng” W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538);

13) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ ,,udzial powierzchni
biologicznie czynnej” w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538);

14) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ,,wysoko$¢ zabudowy” w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22026 1. poz. 538);

15) nadziemnej intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ,,nadziemng intensywnos$¢
zabudowy” w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538);

16) udziale powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ,,udziat powierzchni zabudowy”
W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538);

17) ustlugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ dzialalnos$¢ ushugows, prowadzong
z zachowaniem procedur okreslonych w przepisach odrgbnych, nie powodujaca przekraczania
standardow jakos$ci s$rodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych, zwlaszcza hatasu,
wibracji, zanieczyszczen powietrza, w tym substancji zapachowych;

18) uslugowej powierzchni uzytkowej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ uzytkowa
liczong zgodnie z PN-ISO 9836:2022 obejmujaca wyltacznie pomieszczenia przeznaczone
dla prowadzenia dzialalno$ci uslugowej, to jest bez pomieszczen pomocniczych,
magazynowych, sanitarnych 1 gospodarczych;



19) dojazdach nlewydzwlonych nalezy przez to rozumie¢ istniejace i projektowane dOJazdy nie
wydzielone liniami rozgramczajqcyml na czesci graficznej, lecz niezbedne dla zapewnienia
prawidtowej obstugi terenu i obiektow. Przebieg tych dojazdéw moze by¢ ustalony na etapie
projektowania inwestycyjnego;

20) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potfaci dachowych
w przedziale od 0 do 5 stopni.

Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okreslonymi
w przepisach odrebnych.

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE
§4
Ustalenia zawarte w tekscie zmiany planu odnosza si¢ odpowiednio do ustalen wyrazonych na czesci
graficzne;.
Ustalenia zawarte w tek$cie zmiany planu oraz na czgsci graficznej obowiazujg tacznie, w zakresie
okreslonym uchwata.
Ustalenia zmiany planu nalezy rozpatrywac i stosowa¢ z uwzglednieniem przepisoéw odrgbnych.
Okreslone w § 2 ust.1 pkt 3 zasady przeznaczenia terenu obejmuja:
1) przeznaczenia terenu w rozumieniu §3 ust. 1 pkt 6;
2) przeznaczenie uzupehiajgce w rozumieniu §3 ust. 1 pkt 7.
W terenach wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi nalezy realizowaé inwestycje mieszczace si¢
W przeznaczeniu terenu, przeznaczeniu uzupetniajacym oraz przynaleznym zagospodarowaniu.
Elementy oznaczone na cz¢sci graficznej, stanowigce ustalenia zmiany planu:
1) granica obszaru objetego zmiang planu pokrywajaca si¢ z linig rozgraniczajaca;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbole i nazwy terendw o okreslonym przeznaczeniu oraz ustalonych zasadach i warunkach
zagospodarowania:
a) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,
b) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
c) RZM - teren zabudowy zagrodowej,
d) ZN - teren zieleni naturalnej
e) KDZ - teren drogi zbiorczej,
f) KDL - teren drogi lokalnej,
g) KDD - teren drogi dojazdowej,
h) KR - teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
1) strefa eksponowanych widokowo stokéw 1 wierzchowin
Elementy oznaczone na czg¢sci graficznej okreslone przepisami i decyzjami odrebnymi:
1) osuwiska nieaktywne;
2) tereny zagrozone ruchami masowymi (SOPO);
3) obszar Natura 2000 "Ostoje nietoperzy Beskidu Wyspowego" PLH120052;
4) granicy strefy ochronnej od cmentarza;
5) zloze gazu ziemnego i kondensatu gazowego "Stopnice";
6) otulina ogrodu dworskiego krajobrazowego wpisanego do rejestru zabytkow.
Elementy informacyjne nie stanowigce ustalen zmiany planu oznaczone na cz¢sci graficznej:
1) granica gminy Stopnice
2) sie¢ gazowa wysokiego ci$nienia;
3) strefa kontrolowana gazociagu;
4) linia napowietrzna §redniego napigcia 15kV;
5) linia kablowa $redniego napiecia 15kV;
6) pas technologiczny wzdtuz linii napowietrznej §redniego napigcia 15kV.
7) granica Potudniowomalopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.



10.

Rozdzial 2.
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
OBOWIAZUJACE NA CALYM OBSZARZE ZMIANY PLANU,
W TYM ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA £LADU PRZESTRZENNEGO

§5
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
oraz zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

W celu zachowania warto$ci przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych terendw objetych
zmianami planu nakazuje si¢ przestrzeganie zasad ochrony i ksztattowania srodowiska we wszelkich
zamierzeniach inwestycyjnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

W obszarach objetych zmianami planu zabroniona jest budowa zaktadow stwarzajacych zagrozenie

dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnoSci zagrozenie wystapienia powaznych awarii,

W rozumieniu przepiséw ustawy Prawo ochrony srodowiska.

W celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania i speinienia wymogow sanitarnych zakazuje si¢

realizacji budynkow mleszkalnych 1 uslugowych bez wyposazenia ich w urzadzenia infrastruktury

technicznej, przez ktére rozumie si¢ sieci i urzqdzema wodocw}gowe 1 kanalizacyjne.

Wszystkie cieki, w tym niewydzielone na czg$ci graficznej, podlegaja ochronie. Ustala sie¢

konieczno$¢ zachowania cigglosci przeptywu wod w ciekach, w tym przy skrzyzowaniu

z infrastrukturg drogowa. Dla umozliwienia prowadzenia robdt remontowych ikonserwacyjnych

oraz robot zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym

z prawem wodnym, zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wod

publicznych w odleglosci mniejszej niz 1,5m od linii brzegu, a takze zabrania si¢ zakazywania lub

uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar.

W obszarach zmiany planu ustala si¢ mozliwo$¢ utrzymania sieci i urzadzen melioracyjnych

w zakresie wynikajacym z potrzeb, na zasadach i1 zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym zakresie.

Przez utrzymanie nalezy rozumie¢ zapewnienie kontynuacji jej prawidlowego funkcjonowania,

w taki sposob, aby realizacja inwestycji na terenach zmeliorowanych nie wptyneta negatywnie na

funkcjonowanie istniejacych sieci i urzadzen melioracyjnych.

W zakresie ochrony powietrza ustala si¢:

1) zgodnie z przepisami ustawy, Prawo ochrony s$rodowiska, ewentualna ucigzliwo$¢ emisyjna
wynikajagca z prowadzonej dzialalno$ci zwigzanej z eksploatacjg instalacji, nie powinna
powodowac¢ przekroczenia standardéw jakosci sSrodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy
instalacje pos1ada tytui prawny;

2) zasadg ograniczania em1SJ1 zanieczyszczen do powietrza z procesow spalania paliw, dla nowych
obiektow, dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnego sposobu zaopatrzenia w cieplo
z obowigzkiem wykorzystania niskoemisyjnych no$nikéw energii i wysokosprawnych urzadzen
grzewczych lub zastosowania technologii i urzadzeh zapewniajacych minimalizacje emisji
zanieczyszczen do $rodowiska.

Ustala si¢ zasade odbioru odpadéw w systemie zorganizowanym pod nadzorem gminy, zgodnie

Regulaminem utrzymania czystosci 1 porzadku na terenie gminy oraz innymi obowigzujacymi w tym

zakresie przepisami odrebnymi.

W obszarze zmiany planu zabrania si¢ prowadzenia dziatalnosci ustugowej, ktéra dla terendw

sasiadujacych wywotuje lub moze wywotywac ucigzliwosci dla otoczenia, to jest takich, ktore moga

spowodowaé przekraczanie standardow jakosci ustalonych dla $rodowiska, a zwlaszcza w zakresie
hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza, w tym substancji zapachowych.

W przypadku wystapienia siedlisk i chronionych gatunkdw w terenach przeznaczonych pod

zainwestowanie realizacja ustalen zmiany planu nie moze narusza¢ zakazoéw z zakresu ochrony

gatunkowe;.

Cze$¢ terendw objetych zmlanq planu znajduje si¢ na osuwiskach nieaktywnych oraz terenach

zagrozonych ruchami masowymi ziemi, okreslonym1 na czegsci graﬁcznej W przypadku realizacji

inwestycji na terenie osuwiskowym i zagrozonym osuwaniem si¢ mas ziemnych - przed
rozpoczgciem procesu inwestycyjnego obowigzuje ustalenie geotechnicznych warunkow
posadowienia obiektow budowlanych oraz wykonanie niezb¢dnych opracowan - zgodnie z zasadami

1 wymogami okreslonymi w przepisach odrgbnych.
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W terenach 65MN, 1ZN, 2ZN, 5KDZ potozonych w Obszarze Natura 2000 "Ostoje nietoperzy

Beskidu Wyspowego" PLH120052 wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi by¢ zgodna z przepisami

odrgbnymi w tym zakresie.

W terenie IMN-U polozonym w granicy strefy ochronnej od cmentarza (o zasiggu od 50 do 150 m

od cmentarza potozonego poza obszarami objgtymi zmiang planu) dopuszcza si¢ mozliwosé

realizacji zabudowy, po spelnieniu warunkow okreslonych w przepisach odrebnych. Zasigg strefy

zostat okre§lony na podstawie przepisow odrebnych.

W terenach objetych zmiang planu potozonych na ztozu gazu ziemnego i kondensatu gazowego

"Stopnice" wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi w tym

zakresie.

Tereny oznaczone symbolami od 32MN do 253MN, 1MN-U, 2MN-U, od 2RZM do 10RZM, ZN, od

4KDZ do 21KDZ, KDL, od 18KDD do 94KDD, KR potozone s3 w Poludniowomatopolskim

Obszarze Chronionego Krajobrazu (POChK), zgodnie Uchwala Nr XX/274/20 Sejmiku

Wojewodztwa Malopolskiego z dnia 27 kwietnia 2020 r. w sprawie Poludniowomatopolskiego

Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Malopolskiego z 2020r. poz. 3482). W terenach

tych obowiazuje przestrzeganie nakazéw, zakazow, ograniczen oraz dopuszczen okreslonych

w uchwale w sprawie POChK.

Dla terendw potozonych w strefie eksponowanych widokowo stokéw i wierzchowin obowigzuja

szczegoOlne warunki w zakresie wysokosci budynkow mieszkalnych okreslone w § 9 ust. 9 pkt. 2 oraz

w zakresie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej okreslone w § 10 ust. 3 pkt. 3.

Dodatkowo w terenach polozonych w strefie eksponowanych widokowo stokow i wierzchowin

kubatura budynkéw mieszkalnych nie moze przekroczy¢ 800 m?.

W  zakresie ochrony przed hatasem nalezy uwzgledniaé nastgpujace tereny faktycznie

zagospodarowane zgodnie z ustaleniami zmiany planu:

1) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN oraz w terenach zabudowy zagrodowe;j
RZM jako tereny ,,pod zabudowe mieszkaniowg”;

2) w terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub ustug MN-U, jako tereny ,,pod
zabudowe mieszkaniowo-ustugows”;

3) w pozostalych terenach nie ustala si¢ kategorii w tym zakresie.

Tereny 34MN oraz 19KDD zlokalizowane sa w otulinie ogrodu dworskiego krajobrazowego

w miejscowosci Stopnice wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem Ks. A — 299/82 decyzja

z dnia: 26.02.1982 r., zgodnie z ktdra ochronie konserwatorskiej podlega ogrod w obregbie dawnego

obszaru wraz z otuling 150 m od granic ogrodu. W terenach 34MN oraz 19KDD wszelka dziatalno$¢

inwestycyjna musi uwzglednia¢ wymogi ochrony konserwatorskiej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§6

Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

. W niniejszej zmianie planu nie okres$la si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen

1 podziatu nieruchomos$ci w rozumieniu przepisow odrgbnych; ale w sytuacji podjecia dziatan w tym
zakresie, ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady 1 warunki przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci w terenach budowlanych:

1) w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, w terenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug MN-U; minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej
wynosi: 800 m?, a minimalna szeroko$¢ frontu tej dziatki wynosi: 16 m;

2) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do drogi zapewniajacej do niej dojazd winien by¢
zawarty w przedziale pomigdzy 60° a 90°%

3) ustalone w pkt 1 - 2 parametry nie dotycza dziatan prowadzonych w celu poprawy dostepnosci
komunikacyjnej oraz lokalizacji obiektow urzadzen infrastruktury technicznej, ktore mozna
wyznaczy¢ odpowiednio do potrzeb.

§7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

Zakaz zrzutu nieoczyszczonych $ciekow (nie dotyczy wod opadowych z zastrzezeniem ust. 4)
do wdd 1 gleby, zakaz gromadzenia odpadow w miejscach do tego nie wyznaczonych.
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Ustala si¢ zaopatrzenie w wode terendw objetych zmiang planu z istniejacego, gminnego systemu
wodociggowego lub z indywidualnych systeméw po spetnieniu procedur okreslonych w przepisach
odrgbnych.

Odprowadzenie $ciekow komunalnych dla terendw posiadajacych kanalizacje do tej kanalizacji. Dla
terenéw nie objetych systemem kanalizacyjnym ustala si¢ docelowo odprowadzenie $ciekow do
gminnego systemu kanalizacyjnego. Do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej lub w przypadku braku
mozliwosci podigczenia si¢ do tego systemu dopuszcza si¢ wykonanie bezodptywowych, szczelnych
zbiornikéw okresowo oproznianych z wywozem S$ciekow na oczyszczalnig; dla tych terendéw
dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych wysokosprawnych oczyszczalni Sciekow.

Odprowadzenie woéd opadowych zgodnie z przepisami odrgbnymi. Ustala si¢ mozliwo$¢ stosowania
systemow odprowadzania wod opadowych opartych na retencjonowaniu wody lub czasowo
opo6zniania odptywu.

Usuwanie odpadow statych komunalnych poprzez gromadzenie ich w przystosowanych pojemnikach
okresowo oproznianych i w sposob zorganizowany wywozonych zgodnie z prowadzong polityka
gminy Stopnice. Obowigzuje realizacja ustalen ,,Planu Gospodarki Odpadami Wojewodztwa
Matopolskiego™ dla Gminy Stopnice.

Ustala si¢ indywidualny sposob zaopatrzenia w ciepto. Ustala si¢ ogrzewanie obiektow oparte
ono$niki energii zapewniajace spelnienie wymagan ochrony $rodowiska w zakresie ochrony
powietrza przed zanieczyszczeniem zgodnie z przepisami odregbnymi.

Doprowadzenie energii elektrycznej na bazie linii elektroenergetycznych w oparciu o przepisy
odrebne.

Doprowadzenie gazu z sieci gazowych na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.
W strefach kontrolowanych istniejacych gazociagéw dopuszcza si¢ budowe nowych sieci gazowych.
Ustala si¢ konieczno$¢ zachowania strefy wolnej od zabudowy od odwiertow zlikwidowanych
o promieniu R=5,0 m.

W terenach wolnych od zabudowy dopuszcza si¢ prowadzenia prac poszukiwawczych tj. badan
geofizycznych, wiercen za gazem ziemnym i ropg naftowg oraz budowy infrastruktury techniczne;j
zwigzanej z eksploatacjg z16z ropy naftowej i gazu ziemnego.

Obowiazuje zachowanie zasad ochrony przeciwpozarowej zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

Na terenach objetych zmiang planem - w zakresie facznosci telekomunikacyjnej dopuszcza si¢
realizacj¢ uzbrojenia terenu z zakresu tacznosci publicznej w celu zapewnienia telekomunikacji.
Dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz realizacje nowych sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej w oparciu
o przepisy odrebne.

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niezamontowanych na budynku instalacji odnawialnych zrédet energii
o mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 100 kW nie wykorzystywanych do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej w zakresie wytwarzania energii elektryczne;.

Obowiazuje zachowanie paséw technologicznych od linii elektroenergetycznych oraz od stacji
transformatorowych jak rowniez stref kontrolowanych od gazociggow w wielkosciach zgodnych
zprzepisami  odrgbnymi. Zagospodarowanie terendw w pasach technologicznych linii
elektroenergetycznych oraz od stacji transformatorowych jak rowniez w strefach kontrolowanych od
gazociggéw musi spetnia¢ wymogi okreslone w przepisach odrgbnych.

§8
Zasady obslugi komunikacyjnej

. Ustala si¢ powigzanie komunikacyjne z uktadem zewngtrznym:

1) terenow przylegtych do drog publicznych klasy Z (tereny 21MN, 24MN, 26 MN, 27MN, 64MN,
65MN, IMN-U, 71IMN, 73MN, 83MN, 157MN, 169MN, 172MN, 175MN, 176MN, 205MN,
2MN-U, 225MN, 226MN, 10RZM, 227MN, 228MN) zjazdami z tych drég po spelnieniu
procedur okreslonych w przepisach odrebnych;

2) terendw przyleglych do drog publicznych klasy L (tereny 17MN, 84MN, 85MN, 103MN,
106MN, 108MN, 11IMN, 112MN, 135MN, 136MN, 138MN, 143MN, 144MN, 145MN,
185MN, 223MN, 236MN, 237MN) zjazdami z tych droég po spetnieniu procedur okreslonych
w przepisach odrgbnych;
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3) terenéw przylegtych do drog klasy D (tereny 2MN, SMN, 6MN, SMN, 10MN, 11MN, 12MN,
13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 18MN, 19MN, 21MN, 23MN, 1RZM, 25MN, 26MN, 27MN,
30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN, 41MN, 42MN, 43MN, 2RZM, 3RZM, 45MN, 49MN,
S50MN, 51IMN, 53MN, 54MN, 55MN, 58MN, 59MN, 60MN, 61MN, 62MN, 68MN, 1MN-U,
69MN, 70MN, 71MN, 74MN, 76MN, 77MN, 78MN, 80MN, 81MN, 82MN, 83MN, 84MN,
87TMN, 88MN, 89MN, 90MN, 94MN, 95MN, 96MN, 97MN, 98MN, 99MN, 100MN, 102MN,

103MN, 106MN, 107MN, 110MN, 114MN, 115MN, 116MN, 117MN, 118MN, 120MN,

, 124MN, 5RZM, 125MN, 126MN, 127MN, 128MN, 129MN, 139MN, 140MN,

, I55MN, 156MN, 158MN, 163MN, 164MN, 170MN, 171MN, 176MN, 177MN,

186MN, 187MN, 190MN, 191MN, 192MN, 195MN, 196MN, 201MN, 211MN, 9RZM,

, 213MN, 214MN, 215MN, 217MN, 219MN, 220MN, 221MN, 222MN, 229MN,

, 234MN, 238MN, 239MN, 241MN, 242MN, 243MN, 244MN, 245MN, 246MN,

247MN, 248MN, 249MN, 250MN, 251MN, 252MN, 253MN) zjazdami z tych drég po
spetnieniu procedur okreslonych w przepisach odrebnych;

4) dla pozostalych terendw z drog wewnetrznych oraz poprzez istniejace dojazdy lub ustalone
stuzebnosci przechodu i przejazdu.

Dopuszcza si¢ realizacj¢ dojazdow niewydzielonych, ciagéow pieszych i pieszo-jezdnych.

Ustala si¢ konieczno$¢ przebudowy skrzyzowan oraz modernizacji dréog publicznych

z dostosowaniem do parametréw okreslonych w przepisach odrebnych.

Realizacja ustalen zmiany planu w zakresie budowy terendw komunikacji wymaga zapewnienia

rozwigzan technicznych dla poruszania si¢ 0sob ze szczeg6lnymi potrzebami.

Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

1) dla nowych budynkéw zgodnie z czgscig graficzng;

2) istniejace budynki potozone w odleglosci mniejszej niz ustala nieprzekraczalna linia zabudowy,
dopuszcza si¢ do utrzymania, nadbudowy i ewentualnej rozbudowy w oparciu o przepisy odrebne.

3) w szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ przyblizenia budynkéw do krawedzi
jezdni (poza wyznaczone linie zabudowy) w oparciu o przepisy odrebne.

Lokalizacja zabudowy od granicy lasu (w tym potozonego poza terenem objetymi zmiang planu)

winna by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.

Ustala si¢ minimalng liczbe i1 sposéb realizacji miejsc do parkowania (w tym w garazach):

1) w obrebie dzialki o wylacznej funkcji mieszkaniowej - minimum 1 miejsce na jeden lokal
mieszkalny;

2) w obrgbie dziatki o funkcji mieszkaniowej 1 ustugowej oprocz minimum 1 miejsca
przypadajacego na jeden lokal mieszkalny nalezy dodatkowo przewidzie¢ minimum 1 miejsce do
parkowania na kazde (rozpoczete) 40m? ustugowej powierzchni uzytkowej;

3) w obrebie dziatki o wylacznej funkcji ustugowej nalezy przewidzie¢ minimum 1 miejsce na
kazde (rozpoczete) 40m” uslugowej powierzchni uzytkowej;

4) w obrebie dziatki o funkcji ustugowej ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia co najmniej jednego
dodatkowego miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa na kazde (rozpoczgte) 10 miejsc;

5) miejsca do parkowania nalezy realizowac jako naziemne, wbudowane w budynki lub podziemne.

§9
Zasady ksztaltowania zabudowy, architektury oraz ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego

Obowiazuje ksztattowanie architektury harmonizujacej z krajobrazem i nawigzujacej do tradycyjnych
cech budownictwa miejscowego.

Ustala si¢ forme¢ dachow dwu- lub wielospadowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
w przedziale od 25 do 45 stopni z dopuszczeniem zmniejszenia kata nachylenia gléwnych potaci
dachu do 10 stopni dla obiektow ustugowych. Obowigzuje:

1) zakaz realizacji dachow ptaskich za wyjatkiem: dachow shizacych jako tarasy (w tym
realizowane nad pierwsza kondygnacja nadziemng liczong od poziomu parteru — poziom = 0,00)
oraz dachow ptlaskich z nawierzchnig ziemna urzadzonych w sposoéb zapewniajacy naturalng
wegetacje¢ roslin;

2) zakaz otwierania potaci dachowych na odcinku wigkszym niz 70% dtugosci dachu liczone;j
pomiedzy krawedziami okapu.
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11.
12.
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15.

. W wykonczeniu elewacji budynkéw mieszkalnych obowigzuje zakaz stosowania oktadzin panelami

z tworzyw sztucznych (siding) oraz okladzinami z blachy - nalezy stosowa¢ materialy tradycyjne
(drewno, kamien, cegta itp.) lub ich imitacje.
Kolorystyka elewacji budynkow w kolorach bieli, pastelowych, drewna, kamienia oraz w odcieniach
szaro$ci; zakazuje si¢ stosowania na elewacjach koloru czarnego oraz kolorow jaskrawych:
pomaranczowego, niebieskiego, czerwonego.

. Ustala si¢ stosowanie w pokryciu potaci dachowych kolorystyki takiej jak: ciemnoczerwony,

ciemnobrazowy, grafitowy, szary, czarny matowy, kolor naturalnej dachowki (kolor ceglasty)

z dopuszczeniem stosowania przeszklen nad czesciami budynkow obejmujacymi: werandy, pergole,

zadaszenia nad tarasami oraz wej$ciami i podjazdami.

Obowiazuje zakaz realizacji tarasow na nasypach ziemnych o wysokosci nasypu (liczonej od

najnizszego punktu dolnej krawedzi nasypu do poziomu parteru budynku) wigkszej niz 1,20 m.

Dopuszcza si¢ remont, przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejacych budynkéw oraz zmiang

funkcji budynkéw istniejacych w dostosowaniu jej do przeznaczenia okreslonego w zmianie planu.

W przypadku rozbudowy istniejacych budynkow dopuszcza sie:

1) stosowanie innych niz ustalone w ust. 2 rozwigzan potaci dachowych i katow ich nachylenia,
stanowigcych kontynuacje¢ rozwigzan zastosowanych w istniejacych budynkach,

2) mozliwos¢ lokalizacji zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granic dzialtki lub bezposrednio przy
granicy z dzialkami sgsiednimi po spetnieniu wymogow okreslonych w przepisach odrebnych.
Dopuszcza si¢ realizacje budynkéw gospodarczych i garazy w odleglosci okreslonej w ust. 7 pkt 2

oraz dobudowanych do budynkéw mieszkalnych.

Ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy:

1) budynkéw mieszkalnych poza strefa eksponowanych widokowo stokéw i wierzchowin — 11 m;
2) budynkow mieszkalnych w strefie eksponowanych widokowo stokow i wierzchowin - 10 m;
3) budynkéw rekreacji indywidualnej — 8 m.;

4) budynkow ustugowych — 13 m;

5) pozostatych budynkow — 8 m;

6) budowli — 6 m (z zastrzezeniem punktu 7);

7) budowli infrastruktury technicznej — 16 m.

Poddasza moga by¢ doswietlone przy zyciu okien w szczytach, otwar¢ dachowych (w tym

pulpitowych) badz okien potaciowych.

Dopuszcza si¢ realizacj¢ budowli inzynierskich stabilizujacych grunt.

Utrzymanie lub rozbudowa istniejacej zabudowy oraz realizacja nowej zabudowy, a takze zmiana

zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw 1 obiektoéw — nie moga naruszacé:

1) praw wiascicieli i uzytkownikow terendw sasiadujacych;

2) przepisow odrgbnych, w szczegdlnosei dotyczacych ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,
ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej, jak rowniez zwigzanych z gospodarka wodng oraz
ochrong gruntdow rolnych i le$nych;

3) norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych;

4) ograniczen w dysponowaniu terenem, wynikajacych z ostatecznych decyzji administracyjnych.

Ustala si¢, iz minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej w terenie zabudowy

mieszkaniowe] jednorodzinnej MN oraz w terenie zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej lub

ushug MN-U - wynosi 800 m?.

Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem ustalonym w niniejszej zmianie

planu, dopuszcza si¢ dotychczasowe wykorzystanie dzialek. Nie dopuszcza si¢ czasowego

wykorzystywania terenu w sposéb inny niz funkcja dotychczasowa lub ustalona w zmianie planu.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terendw okreSlone s3 w Rozdziale 3 ,Ustalenia

szczegOlowe”.

Rozdzial 3. )
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§10

. Dla terenéw oznaczonych na czg$ci graficznej symbolami od 1MN do 253MN ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupelniajace:



a) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,
b) teren ustug handlu detalicznego,
c) teren uslug rzemie$lniczych,
d) teren ustug turystyki,
e) teren uslug gastronomii,
f) teren uslug zdrowia i pomocy spotecznej,
g) teren ushug nauki,
h) teren ustug edukacji,
1) teren uslug sportu i rekreacji,
j) teren ustug kultury i rozrywki,
k) teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
1) teren uslug biurowych i administracji.
3) przeznaczenie wykluczane: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub
grupowe;.
Jako przynalezne zagospodarowanie ustala si¢: doj$cia, dojazdy niewydzielone, parkingi,
budynki gospodarcze, garaze, wiaty, zielen urzadzona, zielen izolacyjng, sieci oraz obiekty
i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
Ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) maksymalng nadziemng intensywnos$ci zabudowy: 0,6;
2) minimalng nadziemng intensywnosci zabudowy: 0,01;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%, dla terendéw potozonych w strefie
eksponowanych widokowo stokow i1 wierzchowin: 35%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%.

§11

Dla terendw oznaczonych na czgéci graficznej symbolami 1MN-U i 2MN-U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
2) przeznaczenie wykluczane:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;,

b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

c) teren ushug kultu religijnego.
Jako przynalezne zagospodarowanie ustala si¢: doj$cia, dojazdy niewydzielone, parkingi,
budynki gospodarcze, garaze, wiaty, zielen urzadzona, zielen izolacyjna, sieci oraz obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej.
. Ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) maksymalng nadziemng intensywnos$ci zabudowy: 0,8;
2) minimalng nadziemng intensywnosci zabudowy: 0,01;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%.

§12

Dla terendw oznaczonych na czgsci graficznej symbolami od 1RZM do 10RZM ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowe;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren uslug handlu detalicznego,

b) teren ustug rzemieslniczych,

c) teren ustlug turystyki,

d) teren uslug gastronomii,

e) teren uslug biurowych i administracji.
Jako przynalezne zagospodarowanie ustala si¢: doj$cia, dojazdy niewydzielone, parkingi,
budynki gospodarcze, garaze, wiaty, zielen urzadzona, zielen izolacyjna, sieci oraz obiekty
i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
. Ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenow:



1) maksymalng nadziemng intensywnos$ci zabudowy: 0,3;

2) minimalng nadziemng intensywnosci zabudowy: 0,01;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%.

§13
Dla terendw oznaczonych na czes$ci graficznej symbolami od 1ZN do 3ZN ustala si¢
przeznaczenie terenu: teren zieleni naturalne;.
Jako przynalezne zagospodarowanie ustala sie: dojscia, dojazdy niewydzielone, sieci,
i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona, zielen izolacyjna.
W terenach zieleni naturalnej obowigzuje zakaz realizacji nowej zabudowy.
. Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 90 %.

§14
Dla terendw oznaczonych na cze$ci graficznej symbolami od 1KDZ do 21KDZ ustala si¢
przeznaczenie terenu: teren drogi zbiorcze;.
Zgodnie zczgscig graficzng ustala si¢ liniami rozgraniczajagcymi obowigzujace szerokosci
terenow drog zbiorczych, bedacych kontynuacjg istniejacego uktadu drogowego.
. Ustala si¢ zasade pelnej zgodnosci parametrow technicznych 1 dyspozycji przekrojow
poprzecznych drogi z wielko$ciami okreslonymi w przepisach odrgbnych.
Jako przynalezne zagospodarowanie ustala si¢: ciagi piesze, Sciezki rowerowe, zatoki postojowe,
miejsca parkingowe, sieci 1urzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia obstugi
komunikacji, zielen.

§15
Dla terendw oznaczonych na cze$ci graficznej symbolami od 1KDL do 15KDL ustala si¢
przeznaczenie terenu: teren drogi lokalne;.
Zgodnie zczgscig graficzng ustala si¢ liniami rozgraniczajagcymi obowigzujaca szerokosci
terenow drog lokalnych, bedacych kontynuacjg istniejacego uktadu drogowego.
. Ustala si¢ zasade pelnej zgodnosci parametrow technicznych 1 dyspozycji przekrojow
poprzecznych drogi z wielkosciami okreslonymi w przepisach odrgbnych.
Jako przynalezne zagospodarowanie ustala si¢: ciagi piesze, Sciezki rowerowe, zatoki postojowe,
miejsca parkingowe, sieci 1iurzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia obstugi
komunikacji, zielen.

§16
Dla teren6w oznaczonych na zalaczniku graficznym symbolami od 1KDD do 94KDD ustala si¢
przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowe;j.
Zgodnie zczgscig graficzng ustala si¢ liniami rozgraniczajagcymi obowigzujace szerokosci
terenow drog dojazdowych, bedacych kontynuacjg istniejacego lub planowanego uktadu
drogowego.
. Ustala si¢ zasade pelnej zgodnosci parametrow technicznych 1 dyspozycji przekrojow
poprzecznych drogi z wielko$ciami okreslonymi w przepisach odrgbnych.
Jako przynalezne zagospodarowanie ustala si¢: ciagi piesze, Sciezki rowerowe, zatoki postojowe,
miejsca parkingowe, sieci 1iurzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia obstugi
komunikacji, zielen.

§17
Dla terendw oznaczonych na zalaczniku graficznym symbolami od 1KR do 36KR ustala si¢
przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrznej.
Zgodnie zczgscig graficzng ustala si¢ liniami rozgraniczajagcymi obowigzujace szerokosci
terendow komunikacji drogowej wewnetrznej, bedacych kontynuacja istniejacego lub
planowanego uktadu drogowego.
. Ustala si¢ zasade pelnej zgodnosci parametrow technicznych 1 dyspozycji przekrojow
poprzecznych drogi z wielko$ciami okreslonymi w przepisach odrgbnych.
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4. Jako przynalezne zagospodarowanie ustala si¢: ciggi piesze, $ciezki rowerowe, zatoki postojowe,
miejsca parkingowe, sieci 1urzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia obstugi
komunikacji, zielen.

Rozdzial ’4.
PRZEPISY KONCOWE

§18
Ustala si¢ stawke procentowg wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenow objetych zmiang planu,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2026 r. poz. 538) dla terenéw oznaczonych symbolami MN, MN-
U, RZM w wysokosci 10 %, dla pozostatych terenéw 5%.

§19
Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stopnice.

§20
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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